Serviciul Public de Administrarea Patrimoniului
Sebes

Str. Viilor.,nr. 28

Nr. 50000 1) o4F

TEMA DE PROIECTARE
Pentru proiectarea obiectivului de investitii
" Reabilitare Baza sportiva, str.Tipografilor, Municipiul Sebes “-faza D.A.L.I.

1. Informatii generale
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
" Reabilitare Baza sportiva, str.Tipografilor, Municipiul Sebes “-faza D.A.L.L

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Primarul Municipiului Sebes

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Directorul Serviciului Public de Administrarea Patrimoniului Sebes

1.4. Beneficiarul investitiei
Municipiul Sebes prin Serviciul Public de Administrarea Patrimoniului Sebes

1.5. Elaboratorul temei de proiectare
Serviciul Public de Administrarea Patrimoniului Sebes

2. Date de identificare a obiectivului de investitii
2.1 Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente.

Constatarile de la fata locului sunt urmatoarele:

- Gazonul este denivelat;

- Nu exista instalatie de nocturna;

- Cladirea amplasata in partea de Sud a imobilului este intr-o stare avansata de degradare atat
la interior cat si la exterior;

-Anexele din partea de Vest a imobilului sunt la fel ca si cladirea intr-o stare avansata de
degradare;

-Portile de fotbal sunt vechi si neconforme cu normele in vigoare;

- Bancile de rezerve si ale arbitrilor vechi si intr-o stare avansata de degradare;

-Nu exista tribune;

- Gardul de imprejmuire se afla intr-o stare avansata de degradare.

2.2. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea

obiectivului de investitii:
a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,



suprafata terenului, dimensiuni in plan);

- Amplasamentul este situat administrativ in intravilanul municipiului Sebes pe strada
Tipografilor, Nr. 4 Judet Alba.

- Amplasamentul dispune de o suprafata totala de 9657 mp sau 0.96 ha din care suprafata
construita la sol 237 mp.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

- Imobilul este imprejmuit cu gard de plasa, iar ca vecini sau identificat urmatoarele: la Nord
( Popa Pavel ); 1a Est ( Muntean Elena ); la Sud - str. Topografilor( David Samuila ); la Vest
(Canal/ Apeduct).

¢) surse de poluare existente in zoni;
Posibile:deseuri menajere, poluare fonica si cea cauzati de noxe, praf, fum, gaze de
esapament de la autovehicolele care tranziteaza.

d) particularititi de relief :
Terenul aferent obiectivului de investitii este plan, stabil, fird alte fenomene fizico-geologice
de instabilitate respectiv de degradare,

e) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor;

- In cadrul amplasamentului sunt identificate urmatoarele tipuri de retele: apa, canalizare si
electricitate ( cu posibilitate de racordare la reteaua de gaz)

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare /
protejare, in misura in care pot fi identificate;

Va fi stabilita si se va dispune sau nu relocarea sau protejarea acestora prin avizele care se
vor obtine de la furnizorii aferenti.

g) posibile obligatii de servitute;
Nu se cunosc

h) conditioniri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriri de
interventii, dupa caz;

Conditiondrile constructive vor fi stabilite ulterior ,dupa obtinerea avizelor de la furnizorii
aferenti

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism
aferent;

Conform certificat urbanism

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionirilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate.

Nu e cazul.



2.3. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic
si functional:
a) destinatie si functiuni;
Proiectul propune reabilitarea Bazei sportive existente, prin realizarea unor lucrari de
demolare a elementelor construite si amenajate (corp principal, anexe si Imprejmuire),
dezafectarea terenului existent.
b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;
in D.A.L.L ofertantul va proiecta urmitoarele elemente principale, dar fara a se limita

la acestea, astfel:

beton

Se propune realizarea unui ansamblu sportiv compus din:
cai de acces pietonal si carosabil (inclusiv pentru trafic greu), separate de spatii verzi)
zone de parcare pentru autobuze (2-3 buc.), respectiv pentru autoturisme (nr. maxim
de eficientizare)
corp cladire principal cu o suprafatd de aprox 300 mp, compusa din:

- subsol partial (pentru spatii tehnice)

- parter (hol, lobby, grupuri sanitare, spatii comerciale, birouri, spatii tehnice)

- etaj ( 4 vestiare, grupuri sanitare, hol, spatiu birou)

- mansarda.

4. teren de fotbal la standarde competitionale de aprox. 45x90 m si spatii
de sigurantd. Acesta va avea o suprafatd sinteticd. Se utilizeazd gazon sintetic cu
indlfimea firului de 40-60 mm, realizat din polietilend, fiind sustinut de un strat de
granule ecologice, ceea ce ii oferd o calitate deosebitd. Gazonul are marcajele facute
cu insertii din linii albe. Imprejmuirea terenului de fotbal se constituie din:

- stalpi metalici cu indl{imea de 6 m (peste nivelul solului), fixati in fundatii de

- plasi de protectie din sdrmé galvanizatad impletitd de la H=01a 2 m
- plasi de protectie textila, rezistentd la UV, ploi si inghet de la H=2 la 6m
- plasé de protectie textild, rezistentd la UV, ploi si Inghet, deasupra terenului
de fotbal pe intreaga suprafata
- 2 porti fotbal
- plasa protectie pentru teren
- banca pentru rezerve si arbitrii
- nocturna terenurilor.
5. teren multisport cu suprafata pentru activitdti sportive diverse dotatd pentru

sporturi precum: volei, baschet, handbal samd cu gazon sintetic, imprejmuire cu gard, poarta
de acces, iluminare nocturna, samd.

6.

Tribunele vor fi executate din confectii metalice, concepute astfel incat sd ofere
vizibilitate completd si neintreruptd asupra terenului de joc, vor avea o capacitate de
aprox. 800 locuri si vor fi amplasate pe lungimea terenului de fotbal, pe latura de vest
a terenului. Acestea vor fi rezistente la temperaturi extreme: -30° C, +40 ° C, scaune
de calitate, rezistente In timp, proiectate pentru a se incadra in orice tip de spatiu. in
constructia tribunelor sportive se pot realiza (la cerere), zone si/sau rampe pentru
accesul persoanelor cu dizabilitati.
Spatiul de sub tribune va fi amenajat cu pavele de beton.



7. Imprejmuirea sitului se va realiza din constructii mixte: beton, zidérie si confectii
metalice, in functie de segmental de amplasare. Céile de acces pe proprietate vor fi
semnalizate cu specific si marcate cu panouri personalizate. Caile de acces vor fi
delimitate cu barierd si/sau turnicheti. Terenul va avea suprafete de imprejmuire
comune cu terenul de fotbal, conform normelor specifice (dimensiune si materiale).

Se va lua in cosiderare, in proiectare, topografia amplasamentului, caracteristicile
geotehnice ale terenului, existenta constructiilor si utilitdtilor subterane, dezvoltarea viitoare a
constructiilor, etc.

c¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu
si de mediu in vigoare;

Se vor respecta conditiile de mediu si de patrimoniu, conform legislatiei in vigoare.

d) numar estimat de utilizatori;
Nu se pot specifica exact.

€) nevoi/solicitiri funcfionale specifice;
conform punct. 2.3 lit. a),b) si ¢).

f) corelarea solutiilor tehnice cu conditionirile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului;

Pe parcursul deruldrii contractului, ofertantul are obligatia de a organiza sedinte de lucru,
la sediul autoritdtii contractante, pentru a stabili de comun acord solutiile ce urmeazi a fi
cuprinse in cadrul documentatiei de autorizare lucrari interventii. Solutia finala va fi stabilitd
si urmare a dezbaterii publice care va avea loc cu ocazia aducerii la cunostinta publici a
documentatiei tehnico-economice.

g) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionirii nevoii beneficiarului.
Se vor respecta cerintele temei de proiectare In contextul respectérii
legislatiei,standardelor normativelor si reglementérilor urbanistice in vigoare aplicabile.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezultd din aplicarea acestuia

Documentatia de autorizare a lucrarilor de interventii se va intocmi in conformitate cu
continutul cadru al D.A.L.L. aprobat prin H.G. nr. 907/2016 — privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice.

In elaborarea proiectului se va urmiri respectarea exigentelor previzute de Legea nr.
10/1995 privind calitatea in constructii, a Legii 177/2015 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii §i a tuturor prevederilor legale in vigoare cu
privire la proiectarea unor astfel de lucrari.

Se vor respecta prevederile O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului si ale
O.U.G nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia
mediului.

Se vor respecta prevederile Ordinul 119/2014 privind aprobarea Normelor de igiena s1
sdndtate publica privind mediul de viata al populatiei.

La elaborarea documentatiei, proiectantul va respecta standardele, normativele,
reglementdrile urbanistice in vigoare, prevederile legale aplicabile in vigoare, specifice



calitatii lucrarilor de constructii si instalatiilor aferente, a sanéatatii populatiei, a prevenirii $i
stingerii incendiilor, a protectiei mediului, etc., (enumerarea este exemplificativd si nu
exhaustivd). De asemenea proiectantul va respecta standardele si normativele in vigoare
privind modul de intocmire §i prezentare a documentatiilor elaborate (atat pentru partea scrisa
cét si pentru cea desenatd), piesele desenate se vor prezenta Impaturite la format A4.

3. Alte preciziri privind realizarea contractului:

Tema de proiectare face parte integrantd din documentatia de atribuire a ofertei si
constituie ansamblul cerintelor pe baza carora se elaboreaza de catre fiecare ofertant
propunerea tehnicd, respectiv documentatiile de proiectare.

Odata cu depunerea ofertei, ofertantul va depune o declaratie privind cedarea
drepturilor patrimoniale de autor.

Proiectantul are obligatia de a inainta documentatiile, achizitorului cu scrisoare de
Inaintare.

* Obiectul contractului:

Obiectul contractului care urmeazi a se atribui presupune realizarea documentatiilor
tehnico — economice de proiectare necesare obiectivului “Reabilitare Baza sportiva,
str.Tipografilor, Municipiul Sebes”, care se vor realiza in aceastid etapd i anume:
Documentatie de autorizare lucrari interventii, studiile de teren topografic si geotehnic,
obtinere avize si acorduri .

* Durata de prestare a serviciilor:

Durata maximi de realizare a documentatiilor solicitate prin prezenta temd de
proiectare este de 60 de zile calendaristice din care 7 zile pentru aducerea la cunostintad
publicd a D.A.L.I. elaborat (art. 2 din HCL nr. 177/2015). Proiectantul are obligatia de a
participa si prezenta impreund cu reprezentantii Serviciului Public de Administrarea
Patrimoniului Sebes documentatia, participantilor la dezbaterea publicd si de a elabora
versiunea finald a documentatiei.

» Valoarea totald estimati a contractului:
Valoarea estimati a serviciilor de proiectare pentru elaborarea documentatiilor este
de 115.504,21 lei fard TVA, respectiv de 137.450,00 lei cu TVA.

¢ Cerinte minime de proiectare:
1) Studii de teren

Studiul topografic:

Studiile topografice vor cuprinde planuri topografice cu amplasamentele reperelor,
liste cu repere in sistemul de referintd national STEREO 70. Studiile de teren vor fi vizate de
citre O.C.P.I. Alba. In cazul in care existd borne pe teren, se va intocmi plansa de reperaj
topografic pentru minim doud borne cu vizibilitate intre ele, sau pentru o bornd ce are
vizibilitate spre un punct de coordonate cunoscut (turla bisericii).

In cazul in care nu existi borne se vor materializa in teren minim 2 borne cu
vizibilitate intre ele si se va intocmi planga de reperaj topografic. Pentru o precizie suficienta
misuritorile topografice se vor face cu statia totala.

Studiul geotehnic:




Studiul geotehnic se va elabora si verifica conform prevederilor aplicabile din
normativul NP 074 — 2014 privind intocmirea si verificarea documentatiilor geotehnice
pentru constructii.

Studiul geotehnic se va inainta Serviciului Public de Administrarea Patrimoniului
Sebes 1n 4 (patru) exemplare tiparite (din care cel putin un exemplar original) si un exemplar
pe suport magnetic (CD).

Notd: Trei exemplare vor fi incluse in D.A.L.IL, iar exemplarul original se va preda
separat. Studiile de teren se vor prezenta pe CD si in format de lucru pentru a putea fi
utilizate la faza urmétoare.

2) Avize si acorduri
Proiectantul va intocmi documentatiile tehnice necesare pentru obtinerea
avizelor,autorizatiilor §i acordurilor, In vederea promovdrii investitiei, conform prevederilor
legale si cerintele fiecarui emitent al acestora.
Obtinerea avizelor si acordurilor prevazute in Certificatul de Urbanism cade in sarcina

proiectantului, precum si plata taxelor necesare pentru obtinerea acestor avize si acorduri, cat
si a raportului de audit energetic.

Serviciul Public de Administrarea Patrimoniului Municipiul Sebes pune la dispozitia
ofertantilor 1n copie Certificatul de urbanism atasat prezentei teme de proiectare.
Avizele si acordurile (copit dupd piese scrise si desenate) se vor inainta Serviciului
Public de Administrarea Patrimoniului Municipiului Sebes in patru exemplare astfel:
- trei exemplare In copie vor fi cuprinse in D.A.L.1, in fiecare exemplar;
- exemplarul original se va inainta separat Serviciului Public de Administrarea
Patrimoniului Municipiului Sebes.
Ofertantul are obligatia de a preda autorititii contractante intr-un exemplar,
documentatiile care au stat la baza obtinerii avizelor si acordurilor, a auditului energetic si
expertizei tehnice.

3) Expertiza tehnica actualizata
Expertiza tehnica a cladirii, intocmita conform prevederilor legale cade in sarcina
proiectantului.
Rapoartele de expertiza tehnica (copii dupi piese scrise si desenate) se vor inainta catre
Serviciul Public de Administrarea Patrimoniului Sebes in patru exemplare astfel:
-trei exemplare in copie vor fi cuprinse in D.A.L.1., in fiecare exemplar;
-exemplarul original se va Inainta separat catre S.P.A.P. Municipiul Sebes.

4). Documentatia de autorizare a lucrarilor de interventii

La elaborarea documentatiilor, proiectantul are obligatia de a respecta standardele,
normativele, legislatia si reglementarile urbanistice in vigoare privind proiectarea obiectivului
de investifii mai sus precizat. De asemenea va respecta standardele si normativele in vigoare
privind modul de intocmire si prezentare a documentatiilor elaborate (atat pentru partea scrisa
cat si pentru cea desenatd), piesele desenate se vor prezenta Impéturite la format A4.

La elaborarea documentatiilor, proiectantul are obligatia de a respecta conditiile
impuse prin avizele solicitate in certificatul de urbanism.

Documentatia va fi structurata pe obiecte, astfel incat si se poatd urmaéri cu usurinta
executia lucrarilor, cét si pentru stabilirea valorii de inventar a fiecarui obiect creat.

Piesele desenate vor fi structurate pe obiecte. Pentru fiecare obiect se vor intocmi
planuri de situatie distincte. Cartugsul prezentat pe piesele desenate va respecta prevederile
din Anexa 3 din Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a




Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii. Se va prezenta un
opis al pieselor desenate.

Cerintele din tema de proiectare reprezinta condifii minimale.

In D.A.L.L vor fi cuprinse obligatoriu, in copie, studiile de teren, certificatul de
urbanism, avizele si acordurile.

Documentatia va avea paginile numerotate.

Pentru partea scrisd nu se vor folosi caractere mai mici de ,,12”.

Documentatia de autorizare a lucrarilor de interventii elaborata se va preda Serviciului
Public de Administrarea Patrimoniului Sebes in 3 (trei) exemplare tiparite originale si In 2
(doud) exemplare pe suport magnetic (CD/DVD). Pe un CD/DVD, D.A.L L. va prezenta in
format de lucru pentru a fi utilizata la faza urmatoare de proiectare, iar pe celalalt CD/DVD
se va prezenta D.A.L.I. in format PDF pentru a fi publicat pe SEAP la urma. Deoarece
documentele anexa (fisierele) care se ataseazid in SEAP la etapa de atribuire a contractului de
servicii pentru elaborare proiect tehnic, trebuie sd aibd dimensiunea maximd de pand la
40MB, in cazul in care documentatiile elaborate conform prezentei teme de proiectare
depasesc dimensiunea maxima acceptatd, ofertantul are obligatia de a impérti documentatiile
in mai multe fisiere astfel incat fiecare figier sd aibd dimensiunea maximé de pand la 40MB.
Pe acest CD/DVD documentatia va fi impartita pe fisiere astfel: avize si acorduri (piese scrise
si piese desenate) scanate, studii topografice scanate, studiu geotehnic scanat, D.A.L.L piese
scrise, analiza cost beneficiu si piese desenate (fiecare piesa desenatd va fi prezentatd ca un
document separat in cadrul fisierului).

Se vor prezenta detaliat cheltuielile pentru fiecare capitol/subcapitol din devizul general.

Valorile din devizul general se vor exprima cu doud zecimale.

Estimarea costului obiectivului/obiectelor se va face in prefuri valabile la data
finalizarii documentatiei, indicdndu-se cursul de schimb leu/euro luat in considerare.

Sursele de finantare a investitiei se constituie in conformitate cu legislatia In vigoare
si constau in fonduri proprii, credite bancare, fonduri de la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile si alte surse
legal constituite. Se va preciza ca sursi de finantare bugetul local al Municipiului Sebes.

Graficele orientative de realizare a investifiei se va prezenta conform modelului urmétor:

Nr. Durata (luni)
Crt | Denumire etapa Luna
112 (345|617 [8|9|10 (1112 |13 |..|..|.]|n

15 Elaborare D.A.L.I.

2. | Verificare si
aprobare D.A.L.L

3. | Achizitie servicii de
proiectare pentru
elaborare proiect




pentru  autorizarea
executdrii lucrarilor
de construire, proiect
tehnic si detalii de
executie

4. | Elaborare proiect
pentru  autorizarea
executdrii lucrérilor
de construire

5. | Elaborare proiect
tehnic i detalii de
executie

6. | Verificare proiect
pentru  autorizarea
executarii lucrarilor
de construire

7. | Verificare  tehnica
proiect tehnic i
detalii de executie

8. | Verificare si
aprobare proiect
tehnic si detalii de
executie

9. | Achizitie  executie
lucrari

10. | Executie lucrari

11. | Receptie la
terminarea lucrarilor

Cheltuielile estimate pentru realizarea obiectivului de investitie care face obiectul
prezentului caiet de sarcini se vor stabili astfel incat sd nu fie supraevaluate.
Proiectantul are obligatia de a efectua propriile lui masuratori.

Pe parcursul deruldrii contractului, ofertantul are obligatia de a organiza minim céte o
sedinta de lucru saptamanal, la sediul autoritatii contractante, pentru a stabili de comun acord
solutiile ce urmeaza a fi cuprinse in cadrul D.A.L.IL.

Solutia finald va fi stabilitd si urmare a dezbaterii publice care va avea loc cu ocazia
aducerii la cunostinta publicd a documentatiei tehnico-economice.

Mod de prezentare a ofertei :
Oferta tehnica trebuie s demonstreze conformitatea cu cerintele temei de proiectare.




Pentru realizarea unor servicii de calitate, ofertantul trebuie sa detind/aiba acces la resurse
tehnice necesare prestérii la timp si in conditii de calitate a serviciilor: echipamente IT —
computere si echipamente imprimare/fotocopiere A4, A3, A0;

Ofertantul are obligatia alocarii resurselor tehnice si profesionale, dimensionate
calitativ si cantitativ pentru indeplinirea corespunzitoare a contractului de servicii.

In vederea reducerii riscului de nerealizare a contractului, in vederea conformirii cu
legislatia romaneascd in vigoare privind calitatea in constructii, precum si a incadrdrii in
termenele stabilite este absolut necesar ca ofertantul si aiba experientd In elaborarea de
documentatii tehnico-economice, pentru obiective din domeniul obiectivului, de mérime si de
complexitate asemanitoare. In acest sens ofertantul va trebui si dispund de personal cu
suficientd calificare §i experientd care si poatd asigura proiectarea in conformitate cu
prevederile contractului.

Persoanele nominalizate ca responsabile pentru indeplinirea contractului, daci va fi
cazul, se vor inlocui cu altele, cu respectarea cerinfelor minime impuse, numai din motive
obiective si cu acordul scris al autoritédtii contractante (Serviciul Public de Administrarea
Patrimoniului Sebes).

Receptia si verificarea serviciilor prestate:

Serviciul Public de Administrarea Patrimoniului Sebes, prin reprezentantii séi, va
verifica modul de prestare a serviciilor pentru a stabili conformitatea lor cu prevederile din
propunerea tehnicé si din prezenta tema de proiectare, fapt consemnat printr-un proces verbal
de receptie. Verificarea va fi efectuata in termen de 15 zile calendaristice de la predare.

Receptia serviciilor prestate nu exonereaza proiectantul de responsabilitétile ce-1 revin
privind solutia proiectata.

Recomandari

Serviciul Public de Administrarea Patrimoniului Sebes recomanda ofertantilor si
viziteze si sd examineze amplasamentul si sd obtina toate informatiile care pot fi necesare atét
in vederea elaboririi ofertei cét si a Studiului de Fezabilitate.

Aprobat
Director

Sef Birou Buget Fmaﬁte Personal Achizitii
Ec. Todor Ligia Maria

Intocmit r/”&\“/

Consilier Achizitii
Rusca Daffiela



