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S.C. TRIPEXPERT S.R.L.
DEVA str. A. Vlaicu nr. 21
Tel-fax 0254-233351

RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA
CONFORM LEGII 10/95 SI HG 925/95

OBIECTIV: PUNCT TERMIC, str. Dorin Pavel nr. 55
MUNICIPIUL SEBES, JUD. ALBA

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI SEBES

1. OPORTUNITATE: ;
Punctul termic din str. D. Pavel nr. 55 din municipiul Sebes este o cladire
specifica destinatiei , care a avut rolul de-a asigura blocurile din zona cu agent termic
pentru incalzirea apartamentelor si apa calda menajera. Expertiza de fata isi propune
analiza stérii tehnice in care se afla cladirea din punct de vedere functional si structural
cu scopul evaluarii deciziei de reabilitare sau dezafectare totala.

2. GENERALITATI:

Cladirea Punctului Termic de regim P, ocupé o suprafata construita de 71,54
mp si este amplasatd cuplat cu un bloc de garsoniere din zona, pe latura sa nordica.
Dimensiunile in plan ale cladirii sunt de 7,57x9,45 m, iar inaltimea la nivelul aticului este
de 5,0 m fata de cota £0,00. Din punct de vedere seismic, cladirea fiind amplasata in
municipiul Sebes, conform prevederilor normativului P100-1/2006 se afl3 intr-o zona de
hazard seismic cu acceleratia de varf a terenului de 0,089 si o perioad3 de control
Tc=0,7sec. Cladirea are forma specificd punctelor termice executate in anii 1970+1980,
cu un acoperig de tip terasa hidroizolatd, necirculabild si cu atic perimetral.

3.DESCRIERE GENERALA:

Cladirea analizata este monobloc, cu o singurd incapere , abandonata intr-o stare
de degradare avansata. Constructie cu specific destinatiei sale, cladirea nu are nici o
valoare arhitecturald , fiind simpld, cu o fatada vitrata , cuplata la frontonul blocului de
garsoniere pe care-l deservea. Prin dimensiunile sale si @spectul sau,contrasteaza
puternic cu celelalte cladiri din jur. La interior se descoperi o incint3 tehnologica
abandonata, cu fundatii de utilaje libere, goluri tehnologice in pardoseala umplute cu
apa menajera, instalatii lipsa, finisaje uzate,cu o usd de intrare dincare a rimas doar
golul, tamplérie distrusa, cu geamuri lipsa, etc. Cladirea nu mai beneficiaza de nici un
fel de instalatii interioare: electrice, apa-canal.

Hidroizolatia terasei de acoperis lipseste de asemenea, intrucat planseul prezinta
o umiditate ridicata din infiltratii pluviale de durati cu efecte majore.

4.STRUCTURA DE REZISTENTA:
Strctura de rezistentd a cladirii se compune din : pereti structurali din zidarie
portanta tip GVP rigidizatd cu sdmburi din beton armat , un cadru longitudinal median
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f format din doi stalpi si o grinda cu doua deschideri pe care reazema elementele
§ prefabricate de planseu de tip fasii din BCA armat si fundatii continui la pereti si izolate
L rigide sub stalpi. Elementele prefabricate de planseu folosite sunt din industria
materialelor de constructii realizate dupa anii 1977, respectiv cutremurul din 04.03,, la
indicatia conducerii de stat, pentru reducerea greutatii reale a constructiilor. Sectiunea
ransversald a stalpilor este de 30x40 cm, iar a grinzii longitudinale de 30x45 cm.
- Grosimea peretilor structurali este de 30 cm, si s-a utilizat caramida cu goluri verticale.
Structura de rezistents a cladirii se incadreaza la tipul de structuri mixte , cadre -pereti ,
utilizata frecvent in aceasta perioada la cladirile civile de inaltime redusa.
Fundatiile au adancimea de max. 1,0m in terenul natural, conditiile de fundare oferite
- de natura terenului care se intalneste frecvent in Sebes sunt bune, in general pietris de
' capacitate portantd ridicata. Cota +0,00 a cladirii este foarte apropiaté de cota terenului
natural, astfel c3, la intrare in cladire nu s-au prevazut trepte , cladirea nu are soclu
£ perimetral, ceea ce a favorizat aparitia igrasiel la pereti si degradarea lor datorita
& fenomenului de inghet-dezghet.

5. STAREA TEHNICA:
in general, starea tehnica a cladirii este la un nivel foarte ridicat de degradare.

i Uzura generala depaseste 70% din limita normala la vechimea sa, ceea ce o face total

. nefunctionala. Nivelul de degradare se remarcé la urmatoarele elemente:

a. Finisajele interioare uzura 90%

_ b. Planseul peste parter prezintd suprafete mari exfoliate cu armatura dezvelita
si corodata puternic.

: c.Grinda cadrului median puternic afectatd de fenomenul geliv de inghet-
dezghet.

d. Zidaria de caramida prezinta zone afectate de igrasie cu caramida distrusa,

I maceratd, tencuieli cogcovite.

E e. Pardoseli dinbeton degradat la 80%

f. Tamplarie la Inchideri lips3, iar cea existentd cu un nivel ridicat de coroziune.

g. Lipsa totala a hidroizolatiei la terasa de acoperis.

h. Lipsa totald a instalatiilor

6. ANALIZA STRUCTURALA: METODA DE INVESTIGATII E1( CALITATIVA )
Structura de rezistenta a cladirii este simpla si se incadreaza in tipul de structura
mixt cadre-pereti utilizata la cladirile de joasa inaltime. Conformarea structurala in forma
sa de conceptie este corectd si corespunde cerintelor normelor valabile in perioada
realizarii sale,ins3, deficientele constatatese refera la calitatea slaba a materialelor
utilizate , cum ar fi:
- Betoanele de calitate slaba la stalpi si grinzi, ceea ce a condus la segregari,
armaturi dezvelite.
- Elementele de planseu prefabricate din BCA armat, nu corespund conditiilor si
cerintelor de durabilitate datoriti corodarii armaturii incluse®faré masuri de protectie .
- Lipsa unor hidroizolatii corespunzatoare la acoperisul tip terasd a favorizat
infiltratiile apelor pluviale si degradarea elementelor de plangeu cu pericol de prabugire.
- Abandonarea cladirii fara luarea unor masuri minime de conservare si protectie..
Toate aceste cauze conduc la concluzia c& reabilitarea cladirii este r 6f§@léﬁt§,t£\ 5
iar costurile ridicate ale lucrarilor nu justifica nici o masura de consolidare.// S _ é‘@
Consolidarea structurald presupune inlocuirea unor materiale;’ajﬁn @qﬁfrALﬂ‘r;f 1
stadiu avansat de degradare , cum ar fi planseele prefabricate ,cu costuj ridi ate® . i \
NR,
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7. CONCLUZIE:

Fata de situatia prezentata , cladirea se poate incadra in clasa de fisc seismic
Rsll- cu pericol de colaps a plangeului , de pierdere a stabilitatii sale , ceea ce impune ,
ca unica masura , decizia de demolare completa.

Valoarea de inlocuire (rdmasa) a imobilului nu depaseste 15.000 lei , terenul
ocupat de acesta fiind de mai mare valoare in conditiile actuale .
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