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. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROIECTUL

2.1. Situatia actuala si informatii despre entitatea responsabila cu implementarea proiectului

Terenul alocat amenajrii locului de joaca este situat in municipiul Sebes pe trada Fagului, nr. 5, in
vecinatatea unui cartier de locuinte colective cunoscuta ca si zona ,San Casa’, identificat in planul de situatie
anexat.

In prezent, acesta este un teren amenajat cu un spatiu de joaca pentru copii, neimprejmuit.

Necesarul de investitii din prezentul studiu a fost estimat in baza datelor solicitate de catre Serviciul Public
pentru Administrarea Patrimoniului a Municipiului Sebes.

Pentru realizarea in bune conditii a lucrarilor, la baza realizarii proiectului propus au fost luate in
considerare: '

- caietul de sarcini elaborat de catre beneficiar;
- studii si cercetari necesare pentru proiectarea efectiva a lucrarilor: ridicare topografica.
- date prelevate in teren.

La evaluarea investitiei s-au avut in vedere solutii moderne si eficiente adaptate necesitatilor din teren, la
preturile practicate pe piata in domeniu in momentul realizarii prezentului studiu, in vederea realiz&rii unor facilitatj
durabile care vor asigura servicii de calitate corespunzatoare pentru populatia din oras si turisti, in conformitate cu
legislatia in vigoare.

2.2, Descrierea investitiei
2.2.1. Scenariile tehnico- economice prin care obiectivele proiectului de investitii pot fi atinse

Proiectul propune, conform temei de proiectare, imprejmuirea spatiului de joaca existent cu un gard din
lemn tratat impotriva intemperiilor si realizarea unei pergole din metal amplasata la intrarea in parc. Amenajarea
propusa nu va beneficia de utilitati: respectiv apa, canalizare, energie electrica si gaz deoarece nu este cazul.

In prezent spatiul este unulamenajat in vederea petrecerii timpului liber a copiiilor si este dotat cu
echipamente si aparate specifice parcurilor de joaca.

Tn vederea atingerii obiectivului general al proiectului a fost realizata o analizi minutioas4 a alternativelor
optime legate de realizarea infrastructurii, astfel incat evaluarea acestora sa conduca la alegerea unei alternative
durabile (alternativa fezabild din punct de vedere tehnic si economic si cu impact pozitiv asupra calitatii mediului
socio-economic). In acest sens, analiza si selectia alternativelor s-a realizat tinandu-se cont de aspecte precum
cost-eficientd, flexibilitate, oportunitate si probabilitate de atingere a obiectivului.

Astfel, in elaborarea diverselor alternative au fost luate in calcul urmatoarele aspecte:
dimensiunea si situatia fizica a spatiului de joaca amenajar
impactul vizual asupra intregii zone de locuinte;
beneficiile oferite de imprejmuirea parcului de joaca cu privire la siguranta copiilor
posibilitatea de realizare a proiectului propus prin eforturi financiare locale (fonduri alocate in totalitate
de catre Primaria Municipiului Sebes);

VVVY

Astfel, avand in vedere aspectele prezentate anterior au fost luate in considerare urmatoarele variante de
actiune pentru realizarea obiectivului — imprejmuire parc de joaca San Casa.

Alternativa A: Alternativa "fara proiect” sau de "a nu se face nimic" presupune mentinerea terenului in situatia
actuala, amenajat, dar fara a oferi protectie pentru copiii ce il exploateaza, zona inconjuratoare fiind amenajata ca
si spatii de parcare, astfel acestia sunt supusi riscului de accidentare.
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Alternativa B: Alternativa de a imprejmui zona cu un gard din lemn, avand o inaltime redusa, dar suficienta cat sa
asigure fluxul pietonal printr-o singura zona supravegheata — poarta de acces, astfel crescand siguranta oferita de
zona de joaca in prezent amenajata.

Din punct de vedere al constructiei se prevede realizarea umprejmuirii perimetrale cu o inaltime redusa, cu
elemente din lemn protejata cu lacuri si vopsele impotriva intemperiilor, fixate cu stalpi intermediari si realizarea si
amplasarea unei pergole metalice, care sa marcheze zona de acces in incinta spatiului de joaca si recreere.

Din punct de vedere al materialelor, s-a avut in vedere utilizarea de materiale care sa confere un aspect
placut, dar sa ofere si o rezistenta in timp crescutra, astfel s-a optat pentru o pergola realizata din metal protejata
impotriva coroziunii cu vopsele si lacuri, si un gard din lemn vopsit.

Astfel, se constata ca Alternativa B este cea mai potrivita, avand rezultatele cele mai bune asupra imbunatatirii
sigurantei locului de joaca amenajat si implicit calitatii mediului social.

2.2.2. Descrierea constructiva, functionala si tehnologica, dupa caz

SITUATIA EXISTENTA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII:

CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI SI TERENULUI EXISTENT

STRUCTURA CONSTRUCTIVA
Constructia existenta se rezuma la o imprejmuire perimetrala care are urmatoarea structura de rezistenta:
- stalpi de fixare din lemn, protejati cu capace din fibra de sticla si vopsea rezistenta la intemperii,
Fixati cu ancore chimice in fundatii din beton.
- panourile gardului sunt realizate din scanduri din lemn debitate la o inaltime de 90cm tratate cu lacuri si

vopsele impotriva intemperiilor.
- pergola realizata dintr-o structura metalica, vopsita.

ELEMENTE DIMENSIONALE, SUPRAFETE OCUPATE (ARII), VOLUM
Suprafata teren: 262,00mp
Lungime imprejmuire existenta: 71,67m

SITUATIA PROPUSA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII:

l. Descrierea lucrarilor de baza si a celor rezultate ca necesare de efectuat in urma realizarii lucrarilor
de baza

Prezentul studiu propune executarea urmatoarelor categorii de lucrari de baza;

a. construirea si montarea imprejmuirii perimetrale

b. construirea si montarea pergolei metalice in zona de acces

STRUCTURA DE REZISTENTA - PROPUNERE:
- fundatii izolate din beton armat, in care se vor fixa cu ancore chimice stalpii de sustinere a panourilor din lemn
pentru imprejmuire si a pergolei din metal.

FINISAJE EXTERIOARE - PROPUNERE:

- finisajele gardului imprejmuitor vor fi constituite din vopsele special prevazute incat sa asigure protectie impotriva
intemperiilor.

- pergola metalica va fi realizata din lemn, astfel va fi tratata cu grud si vopsele specializate acestui tip de aplicatie,
avand culoarea negru.
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Pe toata durata desfasurarii lucrarilor se vor respecta normele de protectie a muncii si normele de paza si
prevenire a incendiilor.

Executarea lucrarilor prevazute in documentatie se va face numai dupa eleborarea documentatiei tehnice si
verificarea lor potrivit Legii nr. 10/10.01.1995 privind calitatea in constructii, la cerintele: A1- rezistenta si
stabilitate.

Antreprenorul va respecta legislatia in vigoare privind receptia lucrarilor pe faze determinante pentru rezistenta
si stabilitatea constructiei, va intocmi procese verbale de lucrari ascunse pentru lucrarile executate si va asigura
asistenta unui responsabil tehnic cu executia. Beneficiarul va angaja un diriginte de santier atestat pentru
urmarirea lucrarilor.

Se vor respecta normele specifice de protectia muncii si de prevenire a incendiilor.

Beneficiarul va asigura urmarirea comportarii in timp a constructiei in conformitate cu ,Normativul privind
urmarirea comportarii in timp a constructiilor’, indicativ P130-97, aprobat de MLPAT cu ordinul nr. 109/N din
01.08.1997.

UTILITATI:
1. Instalatii termice
Nu este cazul in proiectul de imprejmuire parc de joaca si recreere.

2. Instalatii sanitare
Nu este cazul in proiectul de imprejmuire parc de joaca si recreere.

3. Instalatii electrice
Nu este cazul in proiectul de imprejmuire parc de joaca si recreere.

4. Instalatii de climatizare
Nu este cazul in proiectul de imprejmuire parc de joaca si recreere.

5. Instalatii de gaz
Nu este cazul in proiectul de imprejmuire parc de joaca si recreere.

2.3. Date tehnice ale investitie:
2.3.1. Zona si amplasamentul

Amplasamentul studiat se afla in partea de Sud a intravilanului localitatii Sebes, pe strada Fagului nr. 5, in
zona rezidentiala cunoscuta ca si ,San Casa’. Imobilul ce face obiectul studiului este reprezentat de parcela de
teren libera de constructii, identificata prin Extrasul de Carte Funciara cu nr. 84413, in suprafata totala de
262,00mp.

2.3.2. Statutul juridic al terenului care urmeaza sa fie ocupat

Terenul studiat in suprafata totala de 262,00 mp este inscris in CF nr. 84413 Sebes, nr. Top.
84413 si are regim economic de :
— Folosinta actuala: curti constructii;
— Destinatia prin P.U.G.: teren construibil zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban.

IMPREJMUIRE PARC DE JOACA SAN CASA PR. NR. 60/2017

Pages



S.C. BIROU PROIECTARE BUDRALA SR.L

RO 515800 Sebes, Str. Mihai Eminescu, nr. 14 @ B

NI reg.com: J1/886/02.12.2015, CIF: 35282567
tel: + 40742849731 BIROU PROIECTARE BUDRALA

e-mail: budrala_arh@yahoo.com

si regimul juridic :
— Teren intravilan;
— Proprietate privata: Municipiul Sebes conform C.F. nr. 84413, nr. cad. 84413.

2.3.3. Situatia ocuparilor definitive de teren: suprafata totala, reprezentand terenuri din intravilan/extravilan

Terenul studiat in suprafata totala de 262,00 mp este inscris in CF nr. 84413 Sebes, nr. Top. 84413 si se
afla in totalitate in intravilanul localitatii Sebes.

2.3.4. Studii de teren.

Studii topografice
Documentatja de specialitate este atasata ca si anexa prezentei documentatii (vizat OCP!I).

Studiu Geotehnic.

2.3.5. Situatia existenta a utilitatilor si analiza de consum

Terenul fiind unul amenajat ca si loc de joaca si recreere nu este racordat la utilitati. Natura proiectului
propus nu necesita racordarea la nici un tip de utilitati.

2.3.6. Concluziile evaluarii impactului asupra mediului

Nu sunt identificate surse de poluare care ar putea influenta mediului inconjurator la punerea in functiune
a investitiei.

1. Pentru protectia aerului

Poluantii caracteristici rezultati in faza de executie a lucrarilor de constructie sunt;

- particule de suspensie (praf) rezultate in fazele de: excavare, incarcare, transport si descarcare sol
vegetal si agregate din substratul mineral - pamant (argild), taluzare terase, efc.

- poluantj specifici din gazele de esapament (particule, oxizi de azot, monoxid de carbon, dioxid de sulf,
compusi organici volatili) rezultati de la utilajele si mijloacele de transport , care sunt folosite in timpul
lucrarilor de executje a obiectivului.

Se va executa periodic verificarea tehnica a utilajelor folosite pentru constructie si transportul materialelor
in vederea incadrérii concetratjilor poluantilor emisi in aerul atmosferic in prevederile cariii tehnice a utilajului.

2. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Utilajele folosite in perioada de constructie vor corespunde normelor de zgomot in vigoare.

Activitatile desfasurate pe amplasament la terminarea constructiilor nu vor produce poluare fonica sau

vibratii.

Nu se prognozeaza cresterea nivelului de zgomot si vibratji in zona.

3. Protectia impotriva radiatiilor

Elementele radioactive cu viatd lunga in comparatie cu varsta pamantului sunt prezente in toate
componentele sistemului terestru. Ele formeaza partea principala a radioactivitatii mediului numita radioactivitate
naturala.

Nu exista surse de radiatii pe amplasamentul obiectivului.

4. Protectia solului si subsolului

Solutiile de protectie a solului si subsolului, in timpul executiei lucrarilor i la finalizarea acestora urmaresc,

in principal;
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Reducerea suprafefelor de teren degradate prin activitatea desfagurata in santier.

Se are in vedere, in primul rand, reducerea la minim a posibilitatii afectarii de noi terenuri. Acestea implica:

- economisirea rezervelor, prin dimensionarea lucréarilor strict la nivelul asigurarii planului de executie a
proiectului;

- dirijiarea $i concentrarea activitatii numai in zona destinaté acestui scop;

- constructii minime de noi drumuri, deci realizarea numai a céilor de acces propuse prin proiect.

Se va face:

- monitoirzarea continua a starii terenurilor si a fenomenelor fizico-geologice de tipul alunecérilor de teren,
torenii. s.a.m.d.

- evitarea extinderii terenurilor degradate din aceste cauze, fapt care s-ar putea datora modalitétilor de
executare a constructiilor;

- realizarea i infretinerea in stare de functionare a sistemului de colectare a apelor din perimetru, iar in
cazul aparitiei acestor fenomene (alunecari de teren, torentj, s.a.m.d.), actionarea prin metode specifice
pentru eliminarea sau controlul lor.

Este un imperativ reducerea la minim a suprafetelor de teren ocupate de sol vegetal decopertat conservat,
care se va utiliza in perimetru pentru revegetalizare.

Recuperarea solului de pe terenurile pe care se executd constructiile propuse, conservarea
acestuia i utilizarea lui in lucrarile de revegetalizare din perimetru.

Refacerea ecologica a sectoarelor in care execufia a fost deja incheiata.

La finalizarea lucrérilor pe amplasament se vor realiza activitatj de refacere a mediului afectat.

Nu este necesara dezafectarea unor instalaii anume, terenul urmand a fi eliberat de utilaje si construcji
temporare. Dupa finalizarea activitatiilor vor fi aduse plante si arbusti decorativi pentru stabilizarea unor zone libere
amenajate ca spatii verzi.

Vor fi luate masuri pentru prevenirea oricaror scurgeri accidentale de produse petroliere sau de ulei. Tn
cazul in care s-au produs scurgeri accidentale de produse petroliere sau de ulei, acestea se vor strange cu
ajutorul unor materiale absorbante.

Alimentarea cu combustibili si lubrefianti a utilajelor, precum si reparatiile curente ale acestora nu se vor
efectua pe amplasament.

5. Protectia ecosistemelor

Pe amplasamentul propus a se realiza investitia nu exista specii de plante sau animale protejate, fiind o
zoné deja construité (alee betonata).

Peisajul din aceasta zona va fi temporar afectat pana la finalizarea lucrérilor. Dupé finalizarea lucrérilor
aspectul va fi vizibil imbunatatit si pus in valoare prin obiectivul propus.

6. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Prin realizarea investitiei propuse nu se va produce impact negativ asupra asezérilor umane din zona.

Nu este cazul afectarii obiectivelor de interes public.

7. Gospodarirea deseurilor generate prin amplasament

Depozitarea materialului, din decopertarea suprafetelor unde se vor construi lucrarile propuse, se va face,
temporar, in exteriorul perimetrului de lucru si ulterior, se va imprastia pe suprafata de teren care va fi pastraté ca
spatju verde.

Deseurile se vor colecta in europubele, fiecare spatiu va fi prevazut cu cosuri care se vor goli conform
programarii.

Din analiza situatiei existente se constatd ca sunt respectate normele de protectie a mediului in
conformitate cu legea protectiei mediului nr 137/95 cu completérile aferente.

Functiunile propuse sunt compatibile si nu creaza servitutj limitrofe, obiectivele nou propuse neridicand
probleme de mediu.
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ORGANIZARE SANTIER

Se va delimita perimetral cu imprejmuire speciald pentru santier zona in care se vor desfégura lucrari de
executie pe infreaga durata a acestora.

Se va amenaja un punct P.S.1.

Se va amplasa un container pentru depozitare materiale, diriginte santier.

Pe perioada executarii lucrarilor de construire se vor respecta urmatoarele:

- Legea 90/1996 privind protectia muncii;

- Norme generale de protectia muncii;

- Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 - privind protectia si igiena muncii in constructi;

- Ord. MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la inaltime;

- Ord. MMPS 255/1995 — normativ cadru privind acordarea echipamentului de protectie individuala;
- Normativele generale de prevenirea si stingerea incendiilor aprobate prin Ordinul MI nr.
775/22.07.1998;

- Ord. MLPAT 20N/11.07.1994 — Normativ C300-1994;

Alte acte normative in vigoare in domeniu la data executarii propriu-zise a lucrérilor.

-dupa autorizarea lucrarilor propuse prin proiect si inceperea executiei, orice modificare se va putea
efectua numai dupa obtinerea unei noi autorizatii de construire

-orice neconcordanta intre proiect si executie va face obligatorie chemarea pe santier a proiectantului

-incheierea proceselor verbale |a fazele determinante sunt obligatorii

-se interzice depozitarea in afara perimetrului terenului a materialelor de constructive

Se vor respecta legea 50/1991 (republicata) modificata prin OUG 214/2008 si legea 261/2009, legea nr.
17712015 privind calitatea lucrarilor in constructii precum si a tuturor legilor, normativelor tehnice in vigoare.

In conformitate cu Legea 177/2015 privind calitatea lucrarilor in constructii si H.G.R. 925/1995 proiectul va
fi supus verificarii tehnice pentru exigenta A, B, C, D, E, F.

Constructia se incadreaza in categoria ,,D” de importantd REDUSA.
2.3. Durata de realizare si etapele principale; Graficul de realizare a investitiei

Durata de realizare a investitiei este de 6 luni.

Pentru evidentierea cat mai corecta a derularii investitiei prezentdm alaturat toate activitdtile care se
desfasoara in cadrul proiectului coroborat cu activitatle cerute de parcurgerea procesului de intocmire a
documetatiei pentru executia obiectivului.

I ETAPA | - ACTIVITATI PREGATITOARE

ACTIVITATEA 1. ELABORAREA DOCUMENTATIEI TEHNICE I OBTINEREA AVIZELOR I
AUTORIZATIILOR IN VEDEREA REALIZARII EXECUTIEI OBIECTIVULUI

Timp estimat: 2 luni.

Il. ETAPA Il - ACTIVITATILE DE IMPLEMENTARE ALE PROIECTULUI

ACTIVITATEA 1. DIRIGENTIA DE SANTIER SI ASISTENTA TEHNICA

Contractarea dirigintelui de santier

Contractarea dirigintelui de santier se va realiza prin achizitie directa conform legii 98/ 2016 privind
atribuirea contractelor de achiziie publicd, a contractelor de concesiune de servicii cu modificarile si completarile
ulterioare.

Contractarea asistentei din partea proiectantului

Contractarea asistentei din partea proiectantului se va realiza prin achiziie directd conform legii nr. 98/

2016.
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Supravegherea lucrarilor de executie
Supravegherea i asistarea lucrarilor de executie se va realiza de catre castigatorii desemnatj in urma
procedurilor de achizitie publica si se va desfasura pe perioada activitatii de executie a lucrarilor.
ACTIVITATEA 2. DERULAREA PROCEDURILOR PENTRU DESEMNAREA EXECUTANTULUI
LUCRARILOR DE EXECUTIE A OBIECTIVULUI
Contractarea executantului lucrarilor
Contractarea executantului lucrarilor se va realiza prin achizitie directa sau licitatie publica deschisa
conform legii 98/ 2016 privind atribuirea contractelor de achizitie publica, a contractelor de concesiune de
servicii cu modificarile i completarile ulterioare, dupa urmatorii pasi:
- I|dentificarea necesitatjlor si a fondurilor necesare;
- Alegerea procedurii de licitatie;
- Transmiterea spre publicare a anuntului de intentie, daca este cazul;
- Elaborarea documentafiei de atribuire;
- Transmiterea spre publicare a anuntului de participare;
- Numirea comisiei de evaluare;
- Punerea la dispozitia operatorilor economici a documentatiei de atribuire;
- Perioada de asteptare:
- In cazul aparitiei conflictului de interese, se ia decizia modificarii comisiei de evaluare si se modifici actul
juridic de numire a acesteia.
- Desfasurarea sedintei de deschidere;
- Examinare si evaluare oferte;
- Transmiterea comunicarii privind rezultatul procedurii de atribuire;
- Perioada de asteptare pentru primire contestatii, daca este cazul;
- Semnare contract;
- Transmiterea spre publicare a anuntului de atribuire.
Timp estimat: 2 luni.

ACTIVITATEA 3: EXECUTIA LUCRARILOR

Activitatea de executie a lucrarilor va incepe in luna a patra dupa finalizarea procedurii pentru desemnarea
firmei executante.

Aceasta activitate va dura 1 luna.

ACTIVITATEA 4. RECEPTIA LUCRARILOR
- numirea comisiei de receptie;
- pregatirea documentatiei tehnice si economice pentru receplie ;
- verificarea lucrarilor executate;
- intocmirea procesului verbal de receptie si stabilirea eventualelor completari si remedieri;
- efectuarea eventualelor completari si remedieri.
Aceasta activitate va dura 1 luna.
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FAZA

ANUL |

ANUL

Etapa Il

Luna 1

Luna 2

Luna 3

Luna 4

Luna 5

Luna 6
Luna 7

Luna 8

Luna 9

Luna 10
Luna 11
Luna 12

Elaborare documentatje de avizare a
lucrarilor de interventii

Verificare si aprobare documentatie de
avizare a lucrarilor de interventii

Achizitie servicii de proiectare pentru
elaborare proiect tehnic si detalii de
executie inclusiv verificarea acestora

Elaborare proiect tehnic i detalii de
executie

Verificare tehnica proiect tehnic si detalii
de executie

Verificare si aprobare proiect tehnic si
detalii de executie

Achizitie executie lucrari

Executie lucréri

Receptie la terminarea lucrarilor
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lIl. COSTURILE ESTIMATE ALE INVESTITIEI

3.1. Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general

Proiectant,
5.C. BIROU PROIECTARE BUDRALA S.R.L. - SEBES

DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii
IMPREJIMUIRE PARC OE JOACA SAN CASA

NI Valoare fara TVA Valoare cu
et Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 |Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 |JAmenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
i3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiald 0.00 0.00 0.00
1.4 |Cheltuieli pentru relocarea/proteciia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
Total capitol 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilit3tilor necesare obiectivului de investitii
2.1 |Alimentare cu apa 0.00 0.00 0.00
2.2 |Canalizare 0.00 0.00] 0.00
2.3 |Alimentare cu energie electrica 0.00 0.00| 0.00
Total capitol 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 |Studii 2,500.00 475.00I 2,975.00
3.1.1. Studii de teren - studiu geotehnic 1,000.00 190.00 1,190.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00) 0.00
3.1.3. Alte studii specifice - ridicare topografica 1,500.00 285.00| 1,785.00}
Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize,
B-2 acorduri 5i autorizatii 1,500.00 285.00 1,785.00
3.3 |Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
3.4 |Certificarea performantei energetice si auditul energetic al clddirilor 0.00 0.00 0.00
3.5 |Proiectare 16,763.00 952.47 17,715.47
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrdrilor de
interventii si deviz general 11,750.00 0.00 11,750.00
3.5.4, Documentatrile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 0.00 0.00 0.00
3.5.5. Verificarea tehnicd de calitate a proiectului tehnic sia
detaliilor de executie 500.00 95.00 595.00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 4,513.00 857.47 5,370.47
3.6 |Crganizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 |Consultanta 0.00 0.00 0.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 |Asistenta tehnica 2,109,09 400,73 2,509.82
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 909.09 172.73 1,081.82
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3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 500.00| 95.00 595.00}
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrdrilor de executie, avizat de cétre
Inspectoratul de Stat in Constructii 409.09 77.73 486.82
3.8.2. Dirigentie de santier 1,200.00 228.00 1,428.00]
Total capitol 3 22,872.09 2,113.20] 24,985.29
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 |Constructii si instalatii 13,500.00] 2,565.00] 16,065.00)
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice 5i functionale 0.00 0.00 0.00I
4.3 |Utilaje, echipamente tehnologice si f;nctionale care necesita montaj 0.00 0.00] 0.00]
L utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesitd
Imontaj 5si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00}
4.5 |Dotéri 0.00 0.00 0.00]
4.6 |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Total capitol 4 13,500.00] 2,565.00] 16,065.00]
CAPITOLUL S Alte cheltuieli
5.1 |Organizare de santier 2,000.00 380.00 2,380.00)
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de
santier 2,000.00 380.00 2,380.00§
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 0.00 0.00 O.Cﬁl
5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 170.50( 0.00 170.50|
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii
finantatoare 0.00 0.00 0.00}
5.2.2. Cota aferentad 1SC pentru controlul calitatii lucrérilor de
constructii - 0.5% 77.50 0.00 77.50}
5.2.3. Cota aferenta I1SC pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii 0,1% 15.50| 0.00 15.50}
5.2.4. Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - C5C - 0,5% 77.50 0.00 77.50]
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de
construire/desfiintare 0.00 0.00 0.00
5.3 |Cheltuieli diverse si neprevazute 3,237.21 615.07 3,852.28
5.4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00]
Total capitol 5 5,407.71 995.07 6,402.78
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 |Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00]
6.2 |Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00}
Total capitol 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 41,779.80 5,673.27] 47,453.07
dincare:C+M {1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2 +5.,1.1) 15,500.00 2,045.00] 18,445.00

Data: 16.10.2017
S.C. BIROU PROIECTAR

Beneficiar/ Investitor

S.P.A.P. - SEBES
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Proiectant,
S.C. BIROU PROIECTARE BUDRALA S.R.L. - SEBES

DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii
IMPREIMUIRE PARC DE JOACA SAN CASA

Valoare fara VA Valoare cu
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5

CAP. 4- Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 13,500.00] 2,565.00 16,065.00
4.1.1 |Terasamente sistematizare pe verticala si amenajari exterioare 0.00 0.00 0.00
4.1.2 |Rezistenta 6,000.00 1,140.00 7,140.00
4.1.3 |Arhitectura 7,500.00 1,425.00 8,925.00
4.1.4 |Instalatii 0.00 0.00 0.00
Total | - subcap. 4.1 13,500.00| 2,565.00 16,065.00
4.2 IMontaj Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00
Total It - subcap. 4.2 0.00 0.00 0.00
4.3 Utilaje echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 0.00 0.00 0.00
ha Utilaje echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj

si echipamante de transport 0.00 0.00 0.00
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00

Active necorporale
e interventii si deviz general 0.00 0.00 0.00
Total Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0.00 0.00 0.00
Total deviz pe obiect - (Total 1 + Tolat If + Total Ill) 13,500.00| 2,565.00| 16,065.00

Data: 16.10.2017

Beneficiar/ Investitor
S.P.A.P._- SEBES
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3.2, Esalonarea costurilor coroborate cu graficul de realizare a investitiei:

Esalonarea costurilor totale ale investitiei (inclusiv T.V.A., contributia solicitantului la cheltuielile neeligibile,
cheltuieli neeligibile):
Valoarea totald a proiectului: 47.453,07 lei

Anul1 TOTAL

Etapa1 +
Costuri Etapa 1 Etapa 2 Etapa 2
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului 0 0 0
Cheltuieli pt asigurarea utilitatilor necesare
e im o 0 0 0
obiectivului
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica 24.985,29 24.985,29

Studii de teren (geotehnice, geologice, topografice,
hidrologice, hidrogeotehnice, fotogrammetrice, 1.190,00 0 1.190,00
topografice si de stabilitate a terenului)

Cheltuieli pentru avize, acorduri, autorizatie de

. , 1.785,00 0 1.785,00
constructie - studii
Proiectare si inginerie 17.715,47 0 17.715,47
Cheltuieli organizare licitatii 0 0 0
Consultanta 0 0 0
Asistenta tehnica 0 2.509,82 2.509,82
Cheltuieli pentru investitia de baza 0 16.065,00 16.065,00
Lucrari de constructii si instalatii 0 16,065,00 16,065,00
Montaj utilaje tehnilogice 0 0 0
Dotari 0 0 0
Alte cheltuieli 0 6.402,78 6.402,78
| Organizare santier 0 2.380,00 2.380,00
Comisioane, taxe, cote legale 0 170,50 170,50
Cheltuieli diverse 0 3.852,28 3.852,28
TOTAL COSTURI INVESTITIE 23.665,00 23.787,84 47.452,84
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IV. ANALIZA COST-BENEFICIU

4.1, Identificarea investitiei i definirea obiectivelor, inclusiv specificarea perioadei de referinta

Investitia propusa consta in imprejmuirea unui parc de joaca si recreere situat pe strada Fagului nr. 5, in
zona cunoscuta ca si zona ,San Casa”, in vederea definirii unui spatiu urban existent drept un element civil si o
structura civica, un ,loc” pentru localnici, in vederea explorarii unor moduri de viata mai bune. Zona studiata va fi
imprejmuita cu un gard de dimensiuni reduse ca si inaltime si realizarea unei pergole in vederea marcarii accesului
in zona de joaca.

Investitia propusa se va realiza in 6 de luni.

Obiectivul general al proiectului propus il constituie imbunatatirea calitatii infrastructurii urbane pentru
crearea unor premise necesare asigurarii unor servicii esentiale populatiei care vor contribui la dezvoltarea socio-
economicd a localitati si astfel la atingerea obiectivului european de convergentd, de coeziune economica i
sociala.

Transformarile economice pe care le-a suferit Romania dupa 1990 au condus la restructurarea industriei
tarii, avand ca efect reducerea activitatilor economice in unele centre urbane si astfel la disponibilizarea unui
numér de salariati. In acest context, veniturile populatiei au inregistrat scaderi, avand ca si consecint3 reducerea
investitiilor publice in infrastructura de baza si deteriorarea situatiei sociale din centrele urbane. Toate acestea s-
au reflectat in scaderea calitatii vietii locuitorilor din mediul urban.

Cele mai afectate de acest fenomen sunt orasele mici si mijlocii in care declinul intreprinderii principale a
generat o diminuare a funcijilor urbane si chiar tendinte de ruralizare.

Experientele europene anterioare au aratat cé abordarea integrata a problemelor economice, sociale si de
mediu din arealele urbane (cartiere) degradate, a fost 0 metoda de succes pentru rezolvarea acestora si obtinerea
unei dezvoltéri urbane durabile. Aceasta abordare a constat in sprijinirea simultana a activitatilor de renovare fizica
a mediului urban cu cele de reabilitare a infrastructurii de baza, precum si cu actiuni pentru dezvoltarea
economic, cresterea competitivitatii $i ocuparii, integrarea grupurilor etnice in conditiile protejarii mediului.

Proiectul de Imprejmuire parc de joaca San Casa face parte din Planul integrat de dezvoltare urbana
a municipiului Sebes propus de Consiliul Local Sebes.

Obiectivul specific al proiectului consta in imprejmuirea unui spatiu unui spatju urban destinat copiiilor in
Municipiul Sebes si amplasarea unei pergole din metal in vederea definitivarii obiectivului solicitat. Amenajarea
propusa nu va beneficia de utilitati: respectiv apa, canalizare, energie electrica si gaz.

De asemenea, prin proiectul de fatd se urmareste asigurarea sigurantei in zonele dotarilor urbane
necesare conferirii viitorului obiectiv a funcjunilor necesare unui spatiu civic.

In acest context, proiectul de fatd, care presupune Imprejmuire parc de joaca San Casa, contribuie la
atingerea obiectivului specific al POR, anume cresterea rolului economic si social al centrelor urbane, in
concordantd cu obiectivele Strategiei Nationale pentru Dezvoltare Regionala si Cadrului National Strategic de
Referintd, precum si cu Orientarile Strategice.
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4.2. Analiza optiunilor

Sebesul, a fost si este un spatiu multicultural, o zona de interferente si convergente culturale multietnice,
cu o larga deschidere si multiple avantaje, atat economice, cat si culturale.

Prin proiectul de fatd propunem Imprejmuire parc de joaca San Casa. Transformarea unui spatiu actual
inert din punct de vedere cultural si social intr-un spatiu public activ i util pentru comunitatea oragului se poate
realiza prin aplicarea proiectului de fata, care va conduce la crearea unui spatiu atractiv si sigur pentru petrecerea
timpulu liber.

Cartierul recent dezvoltat pe strada Fagului, reprezinta locul in care functjunile si valorile urbane converg
pentru a crea un pol urban compact. Zona reprezentata de cartierul din zona str. Fagului reprezinta o parte a
structurii oragului, rezervata unor dotéri de locuire si conexe acesteia. Prezenta spatiilor de recreere sigure pot
face ca centrele sa poat fi atractive si rentabile pentru viata sociald a comunitatii datorita faptului ca centrul nu
include doar parametrii functionali. Proiectul de fafa propune dezvoltarea unui spatiu care sa reprezinte expresia
concentrata a vietii urbane in municipiut Sebes.

Spatiile publice sunt importante din punct de vedere social ajutand la apropierea, cunoasterea si
interactiunea oamenilor.

Castigul social al spatiilor publice (locuri de joaca si petrecerea timpului liber) constituie o contributie
majord la calitatea vietji urbane si imbunatatirea acestor spatji este cheia succesului in a face din orice oras un loc
mai bun in care sa traiesti si sa lucrezi.

Spre deosebire de multe alte facilitati pentru delectare, aceste mici oaze de recreere nu au “taxe de
intrare”, putand beneficia de ele oricine doreste, reusind astfel sa reuneasca oameni din diferite categorii ale
societatii, oferind oportunitati de a interactiona in cadrul activitafilor ce se desfasoara aici. Aceasta delectare
impartasitd cu o multitudine de persoane din diferite “trepte ale vietji” ca varsta, stare sociala si etnii, este un factor
important in promovarea unor principii precum: egalitate, integrare sociald; reducand in acelagi timp
sentimentul stanjenitor al izolarii. Tn aceste timpuri in care problema excluderii sociale este abordaté in agenda
de zi, este important sa observam c& unul din principiile fundamentale ale spatiilor publice este crearea unui
mediu al dezvoltarii i expresiei unirii sociale, fizice gi culturale.

Spatile de joaca care asigura siguranta celor care le exploateaza, sunt elemente importate in
imbunétatirea imaginii unui oras prin efectul decorativ, dar nu numai, aceste spatii contribuie din punct de vedere
igienico sanitar la scaderea diverselor tipuri de poluare (fonica, cu praf).

Neglijarea spatiilor publice urbane nu exprima doar neglijarea potentialului lor in acest aspect dar
de asemenea este inteleasa ca o neglijare chiar a necesitatii comunicarii si interactionarii sociale.

Exista insa o multitudine de spatii urbane care au nevoie de o preocupare in acest sens iar zonele unde
sunt probleme in cadrul populatiei coincid cu zonele unde problema parcurilor este neglijata. Spatiile verzi, pietele,
locurile de joaca sunt responsabilitatea autoritatilor locale. Consiliul Local Sebes exprima prin aplicarea proiectului
de fata, care presupune crearea unui spatiu de joaca mobilat, interesul pentru bunastarea populatiei,
imbunatatirea sanatatii si a moralitafji.

Dezvoltarea infrastructurii urbane a unui oras presupune un efort finanicar ridicat din partea autoritatilor
locale, iar lipsa fondurilor destinate in investitii de asmenea amploare reduc considerabil sansele de realizare a
acestui deziderat, a avantajelor pe care comunitatea le-ar fi putut castiga in urma realizarii investitiilor.

IMPREJMUIRE PARC DE JOACA SAN CASA PR. NR. 60/2017

Pagel 6



S.C. BIROU PROIECTARE BUDRALA SR.L.
RO 515800 Sebes, Str. Mihai Eminescu, nr. 14
Nr. reg.com: J1/889/02 12.2015, CIF: 35282567
tel: +40742849731

e-mail: budrala_arh@yahoo.com

&PB

BIROU PROIECTARE BUDRALA

In acest context, proiectul propus vizeazi sporirea calititii vietii in Municipiul Sebes prin montarea
unui gard imprejmuitor, care va asigura comunitatii un loc de relaxare cu siguranta sporita, un spafiu
cultural activ, un loc de joacd pentru copii, va completa spatiul public al al oragului, creeind premisele
pentru dezvoltarea unui centru civic urban.

Tn vederea atingerii obiectivului general al proiectului a fost realizaté o analiza minutioasa a alternativelor
optime legate de realizarea infrastructurii, astfel incat evaluarea acestora sa conduca la alegerea unei alternative
durabile (alternativa fezabila din punct de vedere tehnic si economic si cu impact pozitiv, atat asupra calitatii
infrastructurii urbane, cat si asupra mediului socio-economic). in acest sens, analiza si selectia alternativelor s-a
realizat {inéndu-se cont de aspecte precum cost-eficienta, flexibilitate, oportunitate si probabilitate de atingere a
obiectivului.

Astfel, in elaborarea diverselor alternative au fost luate in calcul urmatoarele aspecte:
numarul, dimensiunea i situatja fizica a locurilo de joaca din oragul Sebes;
populatia care beneficiaza de avantajele dezvoltarii unui spatiu public cu caracter de loc de joaca;
situatia suprafetelor de zone verzi la nivelul oragului;
numarul locurilor de joaca destinate copiilor in zong;
evolutia statistica a populatiei, pe grupe de varsta, in municipiul Sebes;
obiectivele urmarite de Strategia Nationald pentru Dezvoltare Durabila a Romaniei;
posibilitatea de realizare a proiectului propus prin eforturi financiare locale (fonduri alocate in totalitate
de cétre Consiliul Local Sebes);
posibilitatea atragerii de investitori ca urmare a imbunatatirii calitatii infrastructurii urbane si crearea de
noi locuri de munca;

VVVVYVYVYY

Y

Astfel, avand in vedere aspectele prezentate anterior au fost luate in considerare urmatoarele variante de
actiune pentru realizarea obiectivului de " Imprejmuire parc de joaca San Casa”:

Alternativa A: Alternativa "fara proiect"” sau de "a nu se face nimic" presupune mentinerea terenului in situatia
actuala, amenajat, dar fara a oferi protectie pentru copiii ce il exploateaza, zona inconjuratoare fiind amenajata ca
si spatii de parcare, astfel acestia sunt supusi riscului de accidentare.

Alternativa B: Alternativa de a imprejmui zona cu un gard din lemn, avand o inaltime redusa, dar suficienta cat sa
asigure fluxul pietonal printr-o singura zona supravegheata — poarta de acces, astfel crescand siguranta oferita de
zona de joaca in prezent amenajata.

Din punct de vedere al constructiei se prevede realizarea umprejmuirii perimetrale cu o inaltime redusa, cu
elemente din lemn protejata cu lacuri si vopsele impotriva intemperiilor, fixate cu stalpi intermediari si realizarea si
amplasarea unei pergole metalice, care sa marcheze zona de acces in incinta spatiului de joaca si recreere.

Din punct de vedere al materialelor, s-a avut in vedere utilizarea de materiale care sa confere un aspect
placut, dar sa ofere si o rezistenta in timp crescutra, astfel s-a optat pentru o pergola realizata din metal protejata
impotriva coroziunii cu vopsele si lacuri, si un gard din lemn vopsit.

Ipoteze de lucru si evaluarea alternativelor optime selectate pe baza analizei mullticriteriale

Cresterea calitatii infrastructurii urbane in cartierul dezvoltat in zona str. Fagului, poate fi realizata prin
imbunatatirea si amenajarea spatjului actual prin realizarea unui gard imprejmuitor si amplasarea unei pergole
care sa marcheze accesul in acesta.

In vederea selectarii alternativei durabile (alternativa fezabil3 din punct de vedere tehnic si economic si cu
un impact pozitiv asupra calitatii urbane din cadrul municipiului Sebes, cat si asupra mediului socio-economic) a
fost utilizatd analiza multicriteriald. Fiecare alternativa optima, identificatd in cadrul capitolului anterior, a fost
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evaluata utilizandu-se urmatoarele criterii:
- costul modernizarii infrastructurii urbane (loc joacd) (criteriul 1 - C1);
- impactul asupra mediului {criteriul 2 - C2);
- crearea de locuri de munca in urma realizarii proiectului (criteriui 3 — C3);
- imbunatatirea calitatii infrastructurii urbane (criteriul 4 — C4);
- cresterea calitatii serviciilor publice oferite populatiei (criteriul 5 — C5);
- cresterea numarului de spatii publice in orag (criteriul 6 — C6).

In tabelul de mai jos a fost determinat coeficientul de ponderare aferent fiecarui criteriu (gradul de
importanta al fiecarui criteriu), tinandu-se cont de importanta fiecarui criteriu in comparatie cu celelate criterii:

C1 C2 C3 C4 C5 C6 Puncte | Nivel | Pondere
C1 |12 0 1/2 0 0 0 1 6 0.21
C2 |1 1/2 1 112 1 112 45 2 3.57
C3 |12 0 12 0 1/2 0 15 5 0.54
C4 |1 1/2 1 112 1 1 5 1 4.50
C5 |1 0 1/2 0 1/2 1/2 2.5 4 1.18
C6 |1 112 1 0 12 1/2 35 3 2.11

in urma obtinerii datelor din tabelul anterior, au fost comparate alternativele identificate in cadrul capitolului
anterior:
Alternativa A: Alternativa "fara proiect" sau de "a nu se face nimic";
Alternativa B: Alternativa de realiza” Imprejmuire parc de joaca San Casa’

Conform criteriilor identificate, s-au acordat note de la 1 la 10 fiecarei variante. In acest fel s-au analizat pe rand

alternativele, prin prisma fiecarui criteriu.
Alternativa A | Alternativa B
Criteriul Note Note
C1 10 5
C2 9 9
C3 5 i
C4 4 10
C5 5 8
Cé6 5 10

In continuare s-a analizat consecinta ponderii calculate anterior asupra fiecarui criteriu, notele acordate in
tabelul de mai sus fiind ponderate cu coeficientul de importanta.

Alternativa A Alternativa B
Criteriul Pondere Note Poacci;te;e X Note Pondere x note
C1 0.21 10 214 5 1.07
C2 3.57 9 3214 9 32.14
C3 0.54 5 2.69 7 377
C4 450 4 18.00 10 45.00
C5 1.18 5 5.91 8 9.45
C6 211 5 10.56 10 21.11
Clasament final 71.44 112.55

Pagel 8
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Ca urmare a elaborarii analizei multicriteriale, se constatd ca alternativele optime identificate in capitolul
anterior s-au plasat in urmatoarea ordine:

l. Alternativa B — 112,55 puncte
I, Alternativa A — 71,44 puncte

Astfel, se constata ca Alternativa B este cea mai potrivitd, avand rezultatele cele mai bune atat asupra
imbunatairii calitatii infrastructurii urbane, a calitatji vietii, cat si asupra mediului socio-economic.

Avand in vedere diferenta importanta de puncte intre variantele prezentate, in cadrul analizei economico-
financiare a fost analizatd economic doar alternativa B, considerand o varianta de baza, una optimista si una
pesimista. Totodata a fost studiata si alternativa fara proiect pentru evidentierea situatiei economice in acest caz.

Solutia tehnica propusa :

Amenajare a zonei, specifica unui loc de joaca pentru copii, prin montarea unui gard imprejmuitor de
protectie si a unei pergole metalice care sa marcheze accesul in zona de joaca, asigurand astfel siguranta sporita
utilizatorilor parcului de joaca existent.

4.3. Analiza financiara

Analiza comparativa a costurilor realizarii lucrarilor de interventii fata de valoarea de inventar a
constructiei , reprezinta cuantificarea plusului de valoare pe care investitia ce urmeaza a se realiza il aduce valorii
actuale ( de inventar|) a imobilului.

Pentru aceasta cuantificare se folosesc urmatorii indicatori ;

- x = valoarea actuala de inventar

-y =valoarea lucrarilor de amenajare,
- z=yl xsireprezinta ponderea investitiei in valoarea actuala de inventar
In cazul de fata indicatorii de mai sus inregistreazaurmatoarele valori :
X =25.178,61 lei
Y = 47.453,07 lei
Z=47.453,07/ 25.178,61 = 188,46%

In urma analizei comparative a costurilor realizarii lucrarilor de interventii fata de valoarea de inventar a
constructiei se constata ca valoarea investitiei reprezinta 188,46% din valoarea de inventar.

Implementarea prezentului proiect, ,,IMPREJMUIRE PARC DE JOACA SAN CASA” din localitatea SEBES, judetul

ALBA , in solutia tehnica prezentata, este caracterizata de doua aspecte esentiale si anume, de:
> efectuarea unor costuri de investitie si de exploatare;
> obtinerea unui ansamblu de efecte economice pozitive, in perioada de executie si in perioada de

exploatare.

Cele doua aspecte se caracterizeaza prin indicatori diversi, dintre care, o parte se pot cuantifica greu.

Pentru o evaluare corecta a indicatorilor de eficienta economica, in prezentul capitol s-au parcurs mai
multe etape, constand in:

> identificarea costurilor si a consecintelor pozitive;
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> identificarea criteriilor de analiza;
> ierarhizarea criteriilor specifice;
> determinarea punctajului de evaluare.
Calculele si analiza prezentata in cadrul acestui capitol pun la dispozitia evaluatorilor argumente pro si
contra derularii proiectului, in forma propusa.
Principalele costuri pe care le implica proiectul in ansamblul sau, sunt urmatoarele:
e costuri de investitie:
- lucrari de baza;
e costuri de mentenanta (exploatare):
- intretinere (reparatii, revizii, curatenie);
- control riscuri.
Costurile de investitii sunt prezentate si detaliate in cuprinsul capitolului 4.
Costurile de mentenanta nu se pot exprima din punct de vedere financiar, decat cu o anumita aproximatie,
prin urmare, unitatea de masura folosita pentru comparabilitate va fi ,punctul”.
Prezentul proiect va avea o serie de consecinte pozitive, de natura economica si anume;
e imbunatatirea infrastructurii, patrimoniului prin , IMPREJMUIRE PARC DE JOACA SI” din
municipiul SEBES, judetul ALBA;
e protejarea mediului inconjurator;
e imbunatatirea capacitatii administratiei locale de a gestiona fonduri si de a derula actiuni in
favoarea cetateanului.
Indicatori enumerati mai sus, sunt foarte greu de cuantificat cu aceeasi masura, in consecinta, se va utiliza
metoda de evaluare nefinanciara.
Pentru evaluarea eficientei economice a investitiei, se vor compara costurilor cu efectele benefice, ambele
cuantificate cu aceeasi masura.
Compararea costurilor cu beneficiile economice pe care le implica acestea s-a facut folosind o schema de
evaluare prezentata in continuare si care cuprinde:
> stabilirea punctajelor specifice de evaluare a fiecarui element (cost sau beneficiu) analizat;
» stabilirea ponderii criteriilor, in evaluare;
» calculul punctajelor totale.
Pentru aprecierea oportunitatii alocarii de fonduri de investitii in vederea realizarii de obiective de
infrastructura, se calculeaza o serie de indicatori tehnico-economici care fundamenteaza eficienta economica a

investitiilor, indicatorul ,investitie specifica” find cel mai semnificativ in acest sens.
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Investitia specifica (Is) sintetizeaza corelatia dintre efortul investitional, pe de o parte si efectul obtinut
sub forma capacitatii de deservire, pe de alta parte.
Relatia de calcul este urmatoarea:
ls= é—t , unde:
S
It — investitia totala;
Cs — capacitatea de servire, exprimata in numar locuitori deserviti;
Investitia specifica poate fi calculata , analizata si comparata atat la nivel macroeconomic ( impactul
investitiei luand in calcul raportul investitie/numar total de locuitori ) precum si investitia specifica la nivel
micro ( raportul investitie / numar de persoane deservite efectiv de centru ).
Pentru calculul investitiei specifice calculat la nivel macroeconomic s-au folosit indicatorii
lt= 47.453,07 lei
Cs=32.000 ( numarul total de locuitori al Municipiului Sebes )
Rezulta:
ls1 = 47.453,07 /32.000 = 1,48 lei/persoana
PUNCTAJ SPECIFIC (a)

» investitia specifica lei/persoana (Is):

a =1 pentru (Is < 1 salariu mediu — Sm)
a =2 pentru (1Sm < Is < 5Sm)
a = 3 pentru (Is > 5Sm)
> costuri de curatenie (Cc):
a=1 (1 persoana x 2 zile / saptamana - alocate pentru curatenie)
a =2 (2 persoane x 2 zile / saptamana)
a =3 (mai mult de 2 persoane si de 2 zile / saptamana)
> costuri de operare diverse (Cod):
a =1 (pondere mica, sub 1%, in totalul costurilor de operare)
a = 2 (pondere medie, intre 1 si 2%, in totalul costurilor de operare)
a = 3 (pondere mare, peste 2%, in totalul costurilor de operare)
> consumuri din bugetul local (Cb):
a =1 (cheltuieli mici: l1 < Im + 20%)
a = 2 (cheltuieli medii: Im + 20% < | < Im + 70%)

a = 3 (cheltuieli mari; | > Im + 70%)
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n

2V,
l,, =-—, unde:
n
n — numarul de variante (alternative);
Im — investitia medie.
» Imbunatatirea infrasctructurii (Ir):
a = 1 (elemente de stricta necesitate)
a = 2 (elemente de confort pentru o parte a populatiei)
a = 3 (elemente de confort pentru intreaga populatie)
> Protectia mediului inconjurator (Pm):
a =1 (1 componenta de mediu)
a = 2 (2 componente de mediu)
a = 3 (toate componentele de mediu)
> Imbunatatirea capacitatii de absorbtie a fondurilor de investitie (Nf):
a =1 (in mica masura)
a = 2 (in masura medie)
a = 3 (in mare masura)
> Stimularea dezvoltarii economice in zona (Vim):
a =1 (in mica masura)
a = 2 (in masura medie)
a =3 (in mare masura)
PONDEREA CRITERIULUI (INDICATORULUI) IN EVALUARE (p, q)

Cuantificarea costurilor:

v' Investitia specifica (Is); p1 =30
v" Costuri pentru curatenie (Cc); p2=5
v" Costuri de operare diverse (Cod); p3= 30
v" Consumul din bugetul local (Cb); pa= 35
4
z p=100

i=l
Cuantificarea beneficiilor:
v' Imbunatatirea infrastructurii (Ir); g1 = 40

v" Protectia mediului (Pm); g2=5

Pagez 2

IMPREJMUIRE PARC DE JOACA SAN CASA PR. NR. 60/2017



S.C BIROU PROIECTARE BUDRALASRL.
RO 515800 Sebes, Str. Mihai Eminescu, nr. 14
Nr. reg.com: J1/889/02.12.2015, CIF: 35282567
tel: +40742849731

e-mail: budrala_arh@yahoo.com

&PB

BIROU PROIECTARE BUDRALA

v’ Imbunatatirea capacitatii de absorbtie a fondurilor (Nf); q3= 20

v/ Stimularea dezvoltarii economico-sociala in zona (Vim);

qs=35

3 ¢=100
i=1

In urma analizei indicatorilor specifici costurilor , acestia s-au cuantificat rezultand urmatorul punctaj :

v Investitia specifica , 1 pct, cu o pondere in criteriul de evaluare de p1 = 30

v’ Costuri pentru curatenie, 2 pct, cu o pondere in criteriul de evaluare de p2=5

v Costuri de operare diverse,2pct cu o pondere in criteriul de evaluare de p3= 30

v" Consumul din bugetul local , 1 pct cu o pondere in criteriul de evaluare de ps= 35

Centralizarea indicatorilor , prezentarea punctajului specific precum si totalul obtinut pe fiecare indicator de

costuri se prezinta in tabelul ce urmeaza :

Indicator Punctajul specific/ indicator («)
a=1 a=2 a=3 Total
Investitia specifica lei/persoana (Is) X 1
Costuri de curatenie (Cc) X 2
Costuri de operare diverse X 2
Consumuri din bugetul local X 1

Tabelul nr. 1 Cuantificarea costurilor

Dupa ce s-a efectuat aprecierea indicatorilor de cheltuieli , s-au ponderat cu multiplicatorul stabilit prin
criteriul de evaluare rezultand urmatoarea situatie prezentata in tabelul de mai jos .

Indicator ' Multiplicator .
Indicator a ponderare Punctaj evaluare
Investitia specifica lei/persoana (Is) 1 30 30
Costuri de curatenie (Cc) 2 5 10
Costuri de operare diverse 2 30 60
Consumuri din bugetul local 1 35 35
Total punctaj 100 135
Ponderea costurilor estimate/ costuri maxime 45,0%

Tabelul nr. 2 Evaluarea costurilor

In urma anailzei costurilor investitiei , atat costurile de investire cat si cele de mentenanta se situeaza
conform criteriului stabilit la un procent de 40% din costurile posibile (maxime ).

Dupa analiza cheltuielilor s-a efectuat si analiza beneficiilor obtinute in urma investirii . In urma cuantificarii
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indicatorilor specifici a rezultat urmatoarea situatie :

v’ Imbunatatirea infrastructurii, 2 pct, cu o pondere in criteriul de evaluare de g1 = 40
v’ Protectia mediului, 2 pct, cu o pondere in criteriul de evaluare de g2=5
v Imbunatatirea capacitatii de absorbtie a fondurilor, 3pct cu o pondere in criteriul de evaluare de g3 = 20

v Stimularea dezvoltarii economico-sociala in zona, 2 pet cu o pondere in criteriul de evaluare de qs4= 35

Centralizarea indicatorilor , prezentarea punctajului specific precum si totalul obtinut pe fiecare indicator de
beneficii se prezinta in tabelul ce urmeaza :

Indicator Punctajul specific/ indicator (a)
a=1 a=2 a=3 Total
Imbunatatirea infrastructurii (Ir) X 2
Protectia mediului (Pm) X 2
Imbunatatirea capacitatii de absorbtie a fondurilor (Nf) X 3
Stimularea dezvoltarii economico-sociala in zona (Vim) X 2

Tabelul nr. 3 Cuantificarea beneficiilor

Dupa aprecierea indicatorilor de beneficii , acestia s-au ponderat cu multiplicatorul stabilit prin criteriul de
evaluare rezultand urmatoarea situatie prezentata in tabelul de mai jos .

Indicator Multiplicator
Indicator a ponderare Punctaj evaluare
Imbunatatirea infrastructurii (Ir) 2 40 80
Protectia mediului (Pm) 2 5 10
Imbunatatirea capacitatii de absorbtie a fondurilor (Nf) 3 20 60
Stimularea dezvoltarii economico-sociala in zona (Vim) 2 35 70
Total punctaj 100 220
Ponderea beneficii estimate/ beneficii maxime 73,3%

Tabelul nr. 4 Evaluarea beneficiilor

In urma analizei indicatorilor de beneficii rezulta ca gradul beneficiilor atinge un procent de 73,3% dintr-un
maxim de beneficii cuantificat prin criteriul de evaluare .

Concluzionand , in urma analizei costurilor si a beneficiilor , raportul benficiilor este net superior raportului
costurilor, respectiv 73,3 % fata de 45% fata de maximele posibile in urma criteriilor de evaluare a indicatorilor
rezultand ca realizarea investitiei este justificata de indicatori de performantd avantajosi.

Solutia propusa prin prezenta documentatie de avizare a lucrarilor de interventie reprezinta un proiect
sustenabil si eficient din punct de vedere tehnico-economic.

Indicatorii de apeciere a eficientei economice calculati ating valori care permit realizarea investitiei in conditii de
eficienta a capitalului investit.
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4.4. Analiza de senzitivitate

Intr-o acceptiune foarte larga, analiza de senzitivitate reprezinta investigatia care se realizeaza cu privire la
nivelul unor factori, la potentialele modificari sau erori ce se pot produce, precum si cu privire la impactul pe care
acestea le vor avea asupra fenomenului (ca rezultanta a factorilor). Cu alte cuvinte, reprezinta studiul modificarilor
pe care aceste schimbari sau erori le genereaza asupra rezultatelor unui fenomen. Analiza de senzitivitate
reprezinta un instrument al cuantificarii riscului ce influenteaza activitatile economice si de management, este o
metoda de analiza si diagnostic financiar utilizata in studiul echilibrului financiar si o tehnica de evaluare financiara
si fundament al deciziei.

Realizarea unei analize de senzitivitate consta in parcurgerea urmatoarelor etape:
- previziunea factorilor determinanti ai performantelor proiectului intr-un scenariu normal (situatie
considerata de baza);
- identificarea factorilor care s-ar putea modifica;
- construirea a doua scenarii posibile pentru fiecare dintre factori: scenariul favorabil (optimist) si nefavorabil
(pesimist);
- analiza impactului fiecarui factor prin recalcularea indicatorilor de performanta, in conditiile in care fiecare
factor se afla in scenariul favorabil/nefavorabil, toti ceilalti factori mentinandu-se la nivelul din scenariul de baza;
- construirea unui tabel pentru fiecare dintre indicatorii de performanta folositi drept criteriu de apreciere a
investitiei, in care se vor trece valorile obtinute prin modificarea fiecarui factor;
- calculul unor coeficienti de elasticitate a indicatorilor de performanta in functie de factorii analizati.

Analiza care presupune realizarea unui loc de joaca in cartierul M. Kogalniceanu, a fost analizata in cadrul
analizei cost-beneficiu.

In cadrul analizei de senzitivitate, aceasta alternativa a constituit scenariul de baza, fiind considerata "cea
mai probabila situatie” in cazul implementarii proiectului. In cadrul scenariului considerat de baza, valorile estimate
ale fluxurilor de intrare si ale costurilor de operare sunt identice cu acelea prezentate in cadrul alternativei B.

Insa cash-flow-urile estimate in cadrul scenariului de baza pot fi afectate de modificarile conditiilor pietei,
ceea ce presupune identificarea principalilor factori care pot influenta implementarea proiectului si rezultatele pe
care acesta le genereaza.

Urmatoarele variabile au fost considerate a avea un impact major asupra performantelor proiectului de
investitii:

> Alocatiile bugetare anuale
» Cheltuielile cu personalul
> Cheltuielile cu energia si apa

Pornind de la variabilele mai sus mentionate au fost elaborate urmatoarele scenarii:

Scenariu | Scenariul | Scenariul | Scenariul
Variabile optimist de baza pesimist
Variatia anuala a alocatiilor bugetare +1% - -1%
Dinamica anuala a cheltuielilor cu personalul -1% - +1%
Dinamica anuala a cheltuielilor cu energia si apa -1% - +1%

Pentru fiecare dintre cele trei variabile, pentru fiecare scenariu, vor fi calculati indicatorii financiari ai
investitiei (VFNA/C si RRF/C), indicatorii financiari ai capitalului (VFNA/K si RRF/K), precum si indicatorii economici
(VNAE, RIRE si B/C), considerand respectiva variabila in conformitate cu scenariul analizat, iar celelalte variabile
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ramanand la nivelul valorilor din scenariul de baza. In acest fel, se poate determina magnitudinea fiecarui factor
asupra rentabilitatii investitiei (asa cum a fost descrisa in cadrul scenariului de baza).

4.5. Analiza de risc

Riscuri asumate

Probabilitatea producerii riscurilor si gravitatea impactului au fost analizate tinand cont de situatia existenta in
teritoriu si eperientele similare inregistrate in zona privind proiectele publice desfasurate anterior. Riscurile
identificate gi prezentate mai jossunt doar cele mai reprezentative, existand posibilitatea producerii altor riscuri,
care se vo solutiona in momentul aparitiei acestora.

fn cadrul proiectului au fost identificate urmatoarele categorii de riscuri si masuri de reducere a acestora:

Riscuri procedurale

1. Descriere: Riscurile procedurale sunt legate in special de intarzierea semnarii contractelor de achizitji
publice. Aceasta intarziere a semnarii contractelor publice se poate datora urmatoarelor cauze:
0 nerespectarea calendarului pentru elaborarea dosarelor de licitatie;
lipsa ofertantjlor pentru procedurile licitatiilor publice;
lipsa de conformitate a tuturor ofertelor primite in comparatie cu cerintele dosarelor de licitatie;
prelungirea nejustificata a perioadei de evaluare;
contestarea rezultatelor procesului de evaluare de catre unul ori mai multj participanti la procedura
e achizitii publice.

O O O O

2. Consecinte: Imposibilitatea respectarii duratei si planului de lucru al proiectului, ceea ce presupune
alocari bugetare suplimentare din partea Consiliului Local Sebes pentru finalizarea proiectului.

3. Mésuri: Impactul riscurilor procedurale poate fi redus printr-un management adecvat al achizitiilor
publice. Un rol insemnat in diminuarea riscurilor procedurale revine responsabilului cu achizitiile publice si
coordonatorului de proiect. In acest sens, inca din etapa elaborarii prezentei documentatii au fost studiate
ofertele diferifilor producatori/distribuitori de mobilier urban, ceea ce a condus la obfinerea unor specificatji
tehnice care asigura respectarea principiului liberei concurente si permit o larga participare la procedurile
de licitatie. De asemenea, echipa de proiect va urmari constant activitatea desfasurata de consultantul
contractat pentru elaborarea documentatiilor de licitatie pentru a se evita nerespectarea calendarului
stabilit. In vederea asigurarii unei perioade rezonabile de evaluare, beneficiarul va aloca in comitetele de
evaluare personal care detine expertiza tehnica, dar si cunostinte solide in ceea ce priveste procedurile de
desfasurare a licitatiilor publice. Riscurile procedurale legate de contestarea rezultatelor procesului de
evaluare vor putea fi diminuate prin intocmirea dosarelor de licitatii si prin desfasurarea procedurilor de
evaluare si atribuire in conformitate cu principile enuntate in legislatia privind achizitile publice
(nediscriminarea, tratamentul egal, transparenta). In cazul aparitiei unor riscuri procedurale legate de
contestarea rezultatului evaluarii, acestea trebuie acceptate, fiind urmate toate procedurile specifice in
vederea solutjonarii lor in termen cat mai scurt.

Riscuri legislative

1. Descriere: Riscurile legate de cadrul legal se concretizeaza in schimbari legislative ale actelor normative
relevante pentru proiect (acte normative ce reglementeaza achizitiile publice).

2. Consecinte: Cresterea semnificativa a costurilor operationale ale Consiliului Local Sebes, necesitatea
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efectudrii unor cheltuieli de capital pentru a putea raspunde acestor schimbéri si eventuale intarzieri ale
proiectului.

3. Mésuri. Riscurile legistative nu pot fi evitate, insa echipa de proiect va putea reduce impactul
schimbérilor legislative prin monitorizarea legislatiei in domeniile aferente proiectului si prin realizarea
periodicd a situatiei legislative pe intreaga durata a implementarii proiectului.

M.  Riscuri institutionale

1. Descriere: Riscurile institutionale sunt legate de reticentele pe care unele subdiviziuni sau persoane din
interiorul institutiei le-ar putea avea in ceea ce priveste realizarea proiectului. De asemenea, eventualele
schimbéri la nivelul conducerii institutiei ar putea determina modificari ale prioritatilor in ceea ce priveste
serviciile publice din municipiul Sebes, ar putea afecta competenta beneficiarului de a exploata
corespunzator obiectivul.

2. Consecinte: Tntarzieri in derularea etapelor proiectului, ceea ce determin efectuarea unor cheltuieli
aditionale si chiar neincadrarea acestora in categoria cheltuielilor eligibile.

3. Mésuri: Riscurile institutionale pot fi reduse prin cresterea gradului de constientizare in randul
personalului Unitatii SPAP Sebes cu privire la beneficiile pe care implementarea proiectului le va genera
pentru intreaga institutie.

IV. Riscuri tehnice

1. Descriere: Riscurile tehnice pot fi legate de incadrarea in graficul de executie a lucrarilor, de calitatea
materialelor utilizate si de protectia muncii. De asemenea in perioada de exploatare riscurile pot fi cauzate
fie de eventualele degradari datorita unor actiuni de devastare, de poducerea unor calamitatj naturale

2. Consecinte: Cresterea cheltuielilor cu intrefinerea si reparaiile peste cele preconizate initial si cresterea
cheltuielilor cu retehnologizarea.

3. Masuri: Riscurile tehnice pot fi reduse prin asigurarea de cétre antreprenor a tuturor conditiilor pentru
prevenirea accidentelor de munca, asigurarea pazei obiectivului atat in perioada de excufie cat si in
perioada de exploatare, monitorizarea si adoptarea unor masuri pentru evitarea producerii unor calamitati
naturale.

V. Riscurifinanciare

1. Descriere: In categoria riscurilor financiare pot fi incluse:

> depagirea pragului de cheltuieli prevazut (efectuarea unor cheltuieli aditionale, obligatorii pentru
asigurarea unei implementari optime a proiectului, dar care nu se incadreaza in valoarea totala a
cheltuielilor eligibile si care nu vor putea fi rambursate/decontate);
cresterea cheltuielilor de realizare a investitiei;
cresterea cheltuielilor cu achizitionarea dotarilor;
riscul prvind posibilitatile beneficiarului de a suporta prin bugetul local costurile de exploatare si
intretinere;

Y V VYV
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2. Consecinte: Neincadrarea in bugetul proiectului si cresterea semnificativd a alocarilor bugetare din
partea beneficiarului.

3. Masuri: Riscurile financiare pot fi reduse printr-un control financiar periodic al documentelor financiare i
contabile. In acest sens, un rol insemnat in diminuarea riscurilor financiare revine responsabilului financiar
si coordonatorului de proiect. De asemenea, pentru a evita neincadrarea in bugetul proiectului si cresterea
cheltuielilor efectuate de beneficiar, se va recurge la studierea alternativelor de finanfare pentru evitarea
crearii unui impas financiar si a unei intreruperi in realizarea investitiei.

V. SURSELE DE FINANTARE A INVESTITIEI

Investitia “IMPREJMUIRE PARC DE JOACA SAN CASA’ va fi finatntata in procent de 100% din fonduri
proprii ale Primariei Municipiului Sebes.
- sume de la bugetul primariei - 47.453,07 lei

VI. ESTIMARI PRIVIND FORTA DE MUNCA

6.1. Numar de locuri de munca create in faza de executie

Pentru realizarea investitiei “Imprejmuire parc de joaca San Casa’ se va contracta o firma specializata
in domeniu pe baza procedurii de licitatie publica, in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin urmare putem spune
ca proiectul de fata nu creaza locuri de munca in faza de executie, intrucat activitatiile de executare a lucrarilor de
constructii nu se vor realiza in regie proprie.

Totusi, in mod indirect, proiectul propus poate crea locuri de munca pentru agentji economici care vor
participa la realizarea acestei investitii. Acest lucru este insa greu de determinat intrucat depinde de capacitatea
actuala a fiecarui agent economic.

6.2. Numar de locuri de munca create in faza de operare

Tinand cont de cresterea numarului actual al spatjilor publice la nivelul Municipiului Sebes prin crearea
prin unui nou spatiu de joaca apreciem ca realizarea proiectului va creea inca 1 loc de munca.

VIl. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al INVESTITIEI

7.1. Valoarea totala (INV), inclusiv T.V.A. (mii lei)
(in preturi — 08/ 12/ 2017, 1 euro = 4,6315lei)

Valoarea totala (INV) = 47.453,07 lei
din care:
- constructii montaj (C+M) = 18.445,00 lei

Capacitati
o Suprafata terenului studiat -
e Pergola metalica — 1 bucata
¢ Imprejmuire propusa 71,67 m
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7.2. Esalonarea investitiei (INV/C+M)

- ANUL:47.453,07 lei / 18.445,00 lei

7.3. Durata de realizare: 6 luni

Viil. AVIZE $1 ACORDURI DE PRINCIPIU

Avizele si acordurile emise de organele in drept, potrivit legislatiei in vigoare, privind:

- certificatul de urbanism
- acordurile si avizele solicitate prin certificatul de urbanism
- plan de situatie vizat OCP!I

Varianta recomandata:

Alternativa de a imprejmui zona cu un gard din lemn, avand o inaltime redusa, dar suficienta cat sa
asigure fluxul pietonal printr-o singura zona supravegheata — poarta de acces, astfel crescand siguranta oferita de
zona de joaca in prezent amenajata.

Din punct de vedere al constructiei se prevede realizarea umprejmuirii perimetrale cu o inaltime redusa, cu
elemente din lemn protejata cu lacuri si vopsele impotriva intemperiilor, fixate cu stalpi intermediari si realizarea si
amplasarea unei pergole metalice, care sa marcheze zona de acces in incinta spatiului de joaca si recreere.

Din punct de vedere al materialelor, s-a avut in vedere utilizarea de materiale care sa confere un aspect
placut, dar sa ofere si o rezistenta in timp crescutra, astfel s-a optat pentru o pergola realizata din metal protejata
impotriva coroziunii cu vopsele si lacuri, si un gard din lemn vopsit.

Astfel, se constatd ca Alternativa B este cea mai potrivitd, avand rezultatele cele mai bune asupra
imbunétatirii sigurantei locului de joaca amenajat si implicit calitatii mediului social.

Astfel, se constatd cd Varianta B este cea mai pofrivitd, avand rezultatele cele mai bune asupra
imbunatatirii calitatii mediului social.

B. Piese desenate:

1. Plan de situatie / Plan incadrare in zona

2. Plan/ vedere/ sectiune - Imprejmuire
3. Plan/ vedere/ sectiune - Pergola metalica
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